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| 1. Zakladni charakteristika

Rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni izemniho planu Sestajovice
Zastupitelstvo obce Sestajovice rozhodlo na svém zasedani dne 7.9.2011 o pofizeni nového

Uzemniho planu Sestajovice.

Porizovatel tizemniho planu

Méstsky Urad Jaromér, jako Ufad obce s rozsifenou pdsobnosti je v souladu s § 6 odst. 1c)
zakona ¢. 183/2006 Sb. (dale jen ,stavebni zakon“) dradem uUzemniho planovani,
vykonavajicim v souladu s § 5 odst. 2 stavebniho zakona plsobnost ve vécech Uzemniho
planovani ve svém spravnim obvodu. Vykonem cinnosti Ufadu Uzemniho planovani byl
povéren odbor vystavby, oddéleni Uradu Uzemniho planovani.

Ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 1c) stavebniho zakona Mestsky Ufad JaroméF, odbor
vystavby, (fad Uzemniho planovani pofizuje uzemni plan Sestajovice. Dle § 50 stavebniho

zakona jako porizovatel poridi pro obec zpracovani Uzemniho planu Sestajovice.

Urceny zastupitel
Jaroslav Cejnar je dle ust. § 47 stavebniho zakona ur¢enym zastupitelem dle usneseni
¢. 07/03/2011 zasedani Zastupitelstva obce Sestajovice ze dne 7.9.2011.

Resené dzemi
Obec Sestajovice se rozklada asi Sestnact kilometrll jihozapadné od Nachoda a sedm
kilometrl vychodn& od mésta JaromeF. Sestajovice se dale déli na dvé mistni &asti: Roztoky
a Sestajovice. Celkova katastralni plocha obce je 752 ha. V obci Zije 195 obyvatel (stav
k 31.12.2012).

Diivody pro pofizeni uzemniho planu
Obec Sestajovice ma Uzemni plan obce Sestajovice, ktery nabyl Géinnosti dne 28.2.2002. S

ohledem na zménu legislativy v roce 2007, zejména ustanoveni § 188 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (dale jen ,stavebni zakon") a v roce
2013, kdy vstoupila v platnost velka novela stavebniho zakona, pozbyva Uzemné planovaci
dokumentace obce Sestajovice platnosti k 31.12.2020. Z tohoto dlvodu rozhodlo
Zastupitelstvo obce Sestajovice o pofizeni Uzemniho planu Sestajovice v souladu se
stavebnim zakonem a jeho provadécimi predpisy.

Zakladni podklady pro zpracovani navrhu zadani izemniho planu
- Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008

- Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého Kraje 2011

- Rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi Kralovéhradeckého kraje 2011

- Uzemné analytické podklady ORP Jaroméf — Uplna aktualizace 2012
- Platny Gzemni plan obce Sestajovice

- Program rozvoje Kralovéhradeckého Kraje 2011 - 2013

- Doplnuijici prlizkumy a rozbory 2012



| 2. Obsah navrhu zadani izemniho planu

v souladu s prilohou €. 6 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti a vyhlasky
¢. 458/2012, kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vCetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti
verejné infrastruktury; tyto pozadavky Ize dle potreby dale upresnit a doplnit v ¢lenéni na
pozadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosSného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch,

2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provereni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve
kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro
Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorli Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit,

c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude rozhodovani o

zménach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo
uzavrenim dohody o parcelaci,

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant feseni,

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odlvodnéni véetné méfitek vykresd a poctu vyhotoveni,

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Uzemi.



a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadrené zejména v
cilech zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot
jejiho Gzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

Z celostatni dokumentace tj. Politiky uzemniho rozvoje Ceské Republiky 2008, kterad byla
schvalena usnesenim viady CR C. 929 ze dne 20.7.2009 vyplyvaji pro Gzemni plan
Sestajovice zejména tyto pozadavky:

V feSeni Uzemniho planu budou promitnuty republikové priority Gzemniho_planovani pro
zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi stanovenych Politikou uzemniho rozvoje Ceskeé republiky
2008 (dale jen ,PUR CR") a to zejména nasledujici body:

- Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizani a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potrebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

V nékterych pripadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je
treba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case proménnym
celkem, ktery vyzaduje tvlrci, avsak citlivy pFistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak,
aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako ddsledku nedostatku lidskych zasahd.

- Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k
segregaci dochazi, zvaZzovat existujici a potencidlni dlsledky a navrhovat pfi Gzemné
planovaci Cinnosti reseni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji
drovné.

- PFi stanovovani zplsobu vyuziti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim FeSenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkl, které ve
svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. Pfi FeSeni ochrany hodnot Gzemi je nezbytné
zohlednovat také pozadavky na zvySovani kvality zivota obyvatel a hospodarského rozvoje
Uzemi. Vhodna feseni Uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i
s jeho uzivateli a vsouladu s urCenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridord
vymezenych v PUR CR.

- Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

- Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredld a ploch
(tzv. brownfields prdmyslového, zemédélského, vojenského a jiného plivodu). Hospodarné
vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Ucelné vyuZivani a usporadani Uzemi Usporné v
narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych
zajm@ na rozvoji Uzemi omezuje negativni dsledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj
Uzemi.



- Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebna kompenzacni opatieni.
S ohledem na to pfi Uzemné planovaci Cinnosti, pokud je to mozné a odlvodnéné,
respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi,
zejména formou dlsledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokfadl, ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a
nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Vytvaret uzemni
podminky pro implementaci a respektovani UGzemnich systéml ekologické stability a
zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni
volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci cinnosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojd.

- Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd Uzemi pro rlzné formy cestovniho
ruchu (napt. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro rlzné formy turistiky (napf. pési, cyklo,
lyzaFska, hipo). Pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s
ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek
ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné. Nepripustné je vytvareni novych uzkych hrdel na
trasach dalnic, rychlostnich silnic a kapacitnich silnic; jejich trasy, jsou-li soucasti
transevropské silnicni sité, volit tak, aby byly v dostatecném odstupu od obytné zastavby
hlavnich center osidleni.

- Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a pozadavky ochrany
verejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové
vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény verejné dopravni
infrastruktury a verejné dopravy. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecCnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvaret v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy
dopravy (napr. zeleznicni, cyklistickou).

- Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pripadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani
staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Uzemi urcenych k fizenym
rozlivdim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v GUzemi s
ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani dest'ovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Ucinkd povodni.

- Uroveni technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.



Upresnéni pozadavkil vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané
krajem

Dne 8. zafi 2011 v souladu s ustanovenim § 41 stavebniho zdkona vydalo Zastupitelstvo
Kralovéhradeckeého kraje Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje. Zasady
uzemniho rozvoje Kraloveéhradeckého kraje (dale jen ,,ZUR“) nabyly Ucinnosti dne
16.11. 2011. Ze ZUR vyplyvaiji pro Uzemni plan Sesta]owce zejména nasleduijici pozadavky:

- Vymezovat zastavitelné plochy pro podporu ekonomického rozvoje a podporu rozvoje
lidskych zdrojti pfedevsim ve vazbé na zastavéné zemi obci, pro tyto Ucely prednostné nové
vyuzivat Uzemi ploch prestavby.

- S ohledem na hodnoty Uzemi vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj cyklodopravy, jako
jedné z environmentalné Setrnych forem dopravy

- Koordinovat navaznost koridor{ a ploch na hranicich obci.

- Zpresnit plochy a koridory s ohledem na eliminaci negativnich disledkl dopravy (hluk,
imise z ovzdusi) na Zivotni prostredi a verejné zdravi.

- Vymezit regiondlni prvky USES a to zejména regionalni biokoridory (dale jen ,RBK") 1633
Stara Metuje, RK 776/1, RK776/2 a RK776/3, regionalni biocentra H084 Sestajovické, HO85 U
Roztok a RKH052

- Respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory uzemniho systému ekologické
stability (dale jen ,USES") na regionalni a nadregionalni Urovni jako nezastavitelné s vyuzitim
pro zvysSeni biodiverzity a ekologické stability krajiny.

- Plochy vymezenych biocenter a biokoridorl v pfipad€, Ze jejich souCasny stav odpovida
cilovému, vsestranné chranit. V pripadé, Ze neodpovida, podporovat jeho urychlenou
realizaci.

- U RBK je tfeba v maximalni mozné mife preferovat trasovani stanovisté odpovidajicimi
danému typu vétve regiondlniho USES a dbat na zachovani maximalni pfipustné deIky a
alespon minimalni pozadované Sitky, s vyjimkami Usekd, kde redlné podminky vyuZiti Gzemi
vymezeni v této Sifce a pripadné ani dodrZzeni maximalni pfipustné délky neumoznuji (zejm. u
Usekd regionalnich biokoridor( v zastavénych tzemich sidel.

- Dbét na zachovani ndvaznosti mistni Grovn& USES na regiondlni a nadregionalni drover.

- Ani prechodné nelze do nefunkénich nebo ¢astecné funkénich skladebnych asti USES
umistovat funkce, které by znemoznily jejich pozdéjsi realizaci Ci zabranily uvedeni plochy do
poZadovaného cilového stavu; vSechny (i prechodné) zasahy do vymezenych ploch
skladebnych casti USES Ize provadét pouze na zakladé odborného posouzeni a souhlasu
prislusného organu ochrany pfirody.

- Pro zajisténi ochrany a zachovani kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi Kralovéhradeckého
kraje, spocivajicich ve velkém mnozstvi kulturnich pamatek, cennych cirkevnich a svétskych
objektl a dochovanych Uzemi s jedinecnou urbanistickou kompozici, stanovit podminky
Uzemni ochrany téchto kulturnich pamatek a jejich prostredi.



- Pro Uzemi archeologickych kulturnich pamatek a Uzemi s archeologickymi nalezy stanovit
podminky jejich Gzemni ochrany.

- Zachovavat souvislé pasy nezastavéného Uzemi v bezprostredni blizkosti mést pro vytvoreni
souvislych ploch verejné zelené, zplsobilych pro kazdodenni rekreaci.

Pozadavky na koordinaci izemné planovaci ¢innosti vyplyvajici ze ZUR KHK:
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Reseni uzemniho planu Sestajovice bude dale respektovat ostatni republikové priority
stanovené v PUR CR a Ukoly stanovené ZUR, dale bude respektovat vize, priority a cile
stanovené koncepci Programu rozvoje Kralovéhradeckého Kraje 2011 — 2013.

Z hlediska SirSich vztah( v Uzemi a navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu a
Uzemnim systémem ekologické stability je nutné koordinovat Uzemni plan s Gzemné
planovaci dokumentaci sousednich obci.

Upresnéni pozZadavkil vyplyvajicich z Gzemné analytickych podkladii, zejména
problémid urcenych k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a poprFipadé

z doplnujicich priizkumi a rozbort

Uzemné analytické podklady (dale jen LUAP") jsou pro Uzemi obce s roziifenou plsobnosti
JaroméF zpracovany. Prvni UAP byly zpracovany v prosinci 2008. V prosinci roku 2012 byla
provedena II. UpInd aktualizace UAP ORP Jaroméf. Uzemni plan bude respektovat limity
vyplyvajici z pravnich predpist, spravnlch rozhodnuti a schvaleného UPO Sestajovice. Dale
bude provedena revize limitd a zpracovani UP Sesta]owce bude respektovat predané UAP.
V pfipadé, Ze v prlbéhu procesu potizovani dojde k aktualizaci Uzemné analytickych
podkladd, bude jejich aktualni znéni zapracovano do Uzemniho planu. Bude provérena
redlnost umisténi zamér(, feseny zavady, stfety a ohroZeni Uzemi.

Déle z UAP vyplyvéa pozadavek na Upravu a koordinaci systému USES.

Z vyhodnoceni vyvazenosti Uizemnich podminek Ize pro obec Sestajovice dovodit $patny stav
Uzemnich podminek pro hospodarsky rozvoj a dil¢i soudrznost obyvatel.

Stabilizaci poctu obyvatel a rozvoj obce bude potfeba podporit novymi rozvojovymi plochami
a potrebnou technickou infrastrukturou. Soucasné je nutné vytvaret predpoklady pro
zajisténi ekologické stability Uzemi, kvalitniho Zzivotniho prostfedi (mimo, ale i uvnitf
zastavéneho uzemi — napf. dostatek verejnych prostranstvi, kvalitni systém sidelni zelené¢),
predpoklady pro zlepSeni dopravniho a technického vybaveni Gzemi. Ukolem Gzemniho planu
je koordinovat vSechny slozky v Gzemi.




Pozadavky na zakladni koncepci a cile zlepSovani dosavadniho stavu:
- stabilizace poctu obyvatel obce
- zlepSovani podminek Zivota a vystavba technické infrastruktury, zejména splaskové
kanalizace
- zapojeni obce do systému rekreace a rekreacniho vyuziti Gzemi v ramci ORP
Jaromér

Jiné zaméry, které byly v ramci zpracovani doplfiujicich Prlizkum{ a rozborll prostfednictvim
obce uplatnény, budou v ramci zpracovani UP konfrontovany s aktualné dostupnymi
informacemi o limitech vyuziti Uzemi obce a o jeho pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnotach.

1. Ochrana verejného zdravi

V feSeném Uzemi nelze pripustit umistovani zarizeni a Cinnosti, které mohou narusit kvalitu
Zivotniho prostredi jako celku. Zastavitelné plochy pro bydleni umistovat mimo Gzemi, ve
kterych je predpoklad zasazeni nadlimitnimi hladinami hluku (napf. komunikace, prlimyslové
plochy), pfipadné v téchto Gzemich stanovit podminecné pripustné vyufziti ploch, které bude
zarucovat dosazeni prijatelnych hladin hluku v chranénych venkovnich prostorech.

2. Obrana statu

Z hlediska obrany statu se na Uzemi obce nenachazeji objekty dllezité pro obranu statu.
Budou respektovany zajmy MO CR a to zejména ochranna pasma.

3. Civilni a pozarni ochrana

Z hlediska pozadavk{ na civilni obranu se pozaduje respektovani pozadavkd k pFipravé a
provadéni_dkoll ochrany obyvatelstva a pozadavky dle platné legislativy na dseku civilni
ochrany. ReSeni komunikaci a technického vybaveni bude navrzeno s ohledem na platné
predpisy pozarni ochrany, predevsim zajisténim pfistupu a pfijezdu ke vSem objektim a
dostatku vodnich zdrojt pro poZarni Gcely. Navrh bude obsahovat pfipadna konkrétni reseni.
U nové navrzenych zastavitelnych ploch bude provéfeno zasobovani pozarni vodou, zdroje
pozarni vody a prijezdové komunikace pro pozarni vozidla v souladu s platnou legislativou na
useku pozarni ochrany.

4. Ochrana lozisek nerostnych surovin

Dle UAP a podkladll, které ma urad Uzemniho planovani k dispozici se na feSeném Uzemi
nenachazi chranéné loziskové tuzemi.

5. Ochrana pfed povodnémi

Reseného Uzemi se nachazi v Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem RozkoS. Navrhem
Uzemniho planu nebudou zhorSovany odtokové poméry v Uzemi ani snizeni retencni
schopnosti krajiny.

6. Ochrana ZPF a PUPFL

V pripadech nezbytného odnéti zemédélského pldniho fondu je nutné nenaruSovat
organizaci a obhospodarovani zemédélského pldniho fondu a pro zaméry odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélské pldy. V pfipadé zaboru v nejvyssich tfidach ochrany nutno
provést vyhodnoceni predpokladanych dlsledkl navrhovaného FeSeni v alternativach s
oddvodnénim, proC je navrhované feseni nejvhodnéjsi z hlediska ochrany ZPF v navrhu UP
bude nutno vyhodnotit a zd@vodnit jak zastavitelné plochy nové navrhované, tak i plochy
prebirané z platné UPD. Velikost zaborl ZPF bude podrobné& popsana v tabulce, ktera bude
soucasti textové Casti UP.

V pripadé navrhu ploch urcenych k pinéni funkce lesa (pro zalesnéni) je nutné prokazat
agronomickou nevhodnost odnimanych pdd pro zemédélské vyuZiti (pozemky svazité,
s nizkou bonitou, pozemky o malych vymérach, prllehy a znehodnocené pldy apod. Zvazit
potfebu zvysSeni lesnatosti feSeného Uzemi.

7. Obecné




Uzemni plan Sestajovice bude respektovat pozadavky stanovené platnou legislativou,
zejména na useku ochrany Zivotniho prostiedi a jeho hlavnich sloZzek — plidy, vody a ovzdusi.
Dale budou respektovany konkrétni a jednoznacné pozadavky dotcenych organd, plynouci z
jinych pravnich predpisd, uplatnéné v ramci projednavani. Pozadavky dotéenych organt
plynouci z dalSich pravnich predpisl, uplatnénych v pr@béhu projednavani navrhu zadani
budou pofizovatelem spolu s uréenym zastupitelem vyhodnoceny a zapracovany do zadani
Uzemniho planu Sestajovice.

Budou respektovana ochranna pasma silnic, letisté i ostatni limity vyuziti Uzemi, které jsou
uvedeny v bodé b) tohoto navrhu zadani, predevsim OP nadzemnich i podzemnich vedeni
technické infrastruktury.

Urbanisticka koncepce y
V administrativnim Gzemi obce se nachazeji dvé historicka sidla Sestajovice a Roztoky. Jejich

uzemni rozvoj bude Umérny vyznamu téchto sidel a velikosti obce (195 obyvatel).
Urbanisticka koncepce milze vychazet ze stavajiciho Uzemniho planu obce Sestajovice.
Charakter obce tvofi zastavba soustfedéna podél komunikace III. tfidy. V zapadni ¢asti obce
je zastavba rozloZena i podél komunikace vedouci podél lesa.

Dominantou sidla Sestajovice je vyrazna okrouhlice s jadrem a navsi s obecnim Uradem,
kolem jadra druhé poradi. U sidla Roztoky zastavba lemuje okraj komunikace. Zastavba je
tvorena prevazné prizemnimi rodinnymi domy a byvalymi hospodarskymi usedlostmi. Na
severozapadnim okraji obce se nachazi areal zemedelske vyroby, ktery dnes z pfevazné Casti
slouzi pro zivoCiSnou vyrobu. Drobna ¢i primyslova vyroba v obci neni zastoupena. Uzemni
plan vyhodnoti stavajici, navrhové i vyhledové plochy vymezené v platném Gzemnim planu z
hlediska jejich aktudlnosti a pripadné stanovi plochy nové. Uzemni plan bude preferovat
bydleni jako hlavni funkci. V ramci bydleni vSak umozni prostor i pro rozvoj doprovodnych
komercnich a tradi¢nich samozasobitelskych aktivit, které nejsou v rozporu s funkci bydleni a
umoznuji vazani urcitého mnozstvi pracovnich mist v obci a to takovym zplsobem, aby
umoznil rozvoj obce v kontextu aktualné probihajicich spoleensko-ekonomickych procesi a
prispél k vyvazenosti izemnich podminek. Nové vymezené zastavitelné plochy budou reseny
predevSsim v ndavaznosti na zastavéné Uzemi tak, aby sidlo vhodné zahustovaly,
minimalizovaly tim zabor volné krajiny. Zastavitelné Uzemi bude prevzato v intencich
stavajiciho platného Uzemniho planu. Bude provérena koncepce prostorového rozvoje.
Nepredpoklada se zména charakteru obce, obec si ponecha stavajici venkovsky charakter.
Nové vymezené zastavitelné plochy budou feSeny predevSim v ndvaznosti na zastavéné
uzemi tak, aby sidlo vhodné zahustovaly, minimalizovaly tim zabor volné krajiny.

Celkova koncepce obcanské vybavenosti obce ve schvaleném UPO miZe vychazet z platného
Uzemniho planu, bude provérena dostatecnost a navrzeno jeji rozsireni. Budou respektovany
stavajici plochy obc¢anského vybaveni. Nové stavebni objekty (rodinnych domd, zemédélské
vyroby, sluzeb a obCanského vybaveni), predevsim ty, které se budou nachazet v okrajovych
Castech sidel, musi svou hmotou a umisténim respektovat tradi¢ni hodnoty a méfitka v
krajiné.

Kulturni hodnoty Gzemi

ReSené Uzemi je nutno chapat téz jako Uzemi s archeologickymi ndlezy ve smyslu zakona
¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjSich predpist.

Uzemni plan bude respektovat historicky vytvarena jadra urbanistické struktury, predevsim
historické jadro i plvodni centra venkovskych Casti. Vyhodnoti jejich moZnosti z hlediska
dalSiho rozvoje Uzemi. Uzemni plan bude respektovat pfirodni i stavebni dominanty (vcetné
jejich prdhledovych os) jako identifikani prvky a orientacni body Uzemi. Dale budou
respektovany valecné hroby a objekty prispivajici k identité Uzemi - stavby, které jsou




dokladem stavitelského uméni kraje a v obrazu sidla maji svou estetickou hodnotu, dale o
objekty drobné architektury, napf. drobné sakralni stavby v sidlech i krajiné, pomniky a
pamatniky.

Koncepce verejné infrastruktury
Obec bude dale rozvijet zasobovani pitnou vodou. Bude zohlednéna navrzena koncepce

zneskodnovani odpadnl'ch vod — napojeni kanalizace na DSO Jaromérsko. Zasobovani
elektrickou energii bude provéreno, dale bude provereno umisténi transformatorove stanice
od zemédélského druzstva v Sestajovicich do severni ¢asti obce Sestajovice k mostu pres
feku Stara Metuje. Dopravni infrastruktura zlistane beze zmény. Budou dopInéna mista pro
svoz a zneSkodriovani odpadli. Nebudou navrhovany plochy pro nové skladky.

Uzemni plan provéi stavaJ|C| verejna prostranstvi z hlediska dochazkové vzdalenosti v
souladu s § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Vytipuje plochy pro vefejnou zelen, navrhne
chybéjici plochy pro chodnl'ky, ulice, détské hristé, umisténi mobilidfe atd. V pripade, ze
zastavitelné plochy (bydleni, rekreace, obanské vybaveni anebo smiSené obytné) presahnou
dva hektary bude vymezena s touto plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o
vyméFe minimalné 1 000 m?.

Koncepce usporadani krajiny

Hlavni funkci v Uzemi zlistane zemédélska vyroba. Navrh bude respektovat pfirodni hodnoty
v Uzemi. Nezastavénému Gzemi administrativniho Gzemi obce dominuiji nivy feky Metuje a na
tyto nivy vazana zemédélska vyroba, ktera diky priznivym pddnim a klimatickym podminkach
zasadné ovliviuje charakter zdejsi krajiny jiz od nejstarSich dob. Mezi nejvyznamnéjsi
prirodni dominanty patfi fragment krajiny lesa v zemédélsky vyuzivané krajiné Prirodni
rezervace Sestajovicka straf a Stard Metuje — lokalita soustavy Natura 2000.

Navrh koncepce usporadani krajiny bude respektovat vesSkeré prirodni hodnoty Uzemi
zejmena limity jako jsou vyznamné krajinné prvky a krajinny raz.

Uzemni plan provefi a upfesni nad katastralni mapou regionalni Uzemni systém ekologické
stability dle ZUR a lokalni USES. Uzemni plan provéfi moznost zvyseni koeficientu ekologické
stability v Uzemi (KES).

Bude posileno polyfunkéni vyuziti krajiny, podporena rozmanitost krajiny a zvySena
schopnost retence vody. Bude provéreno zvySeni podilu lest, rozptylené zeleng, trvalych
travnich porostd ve volné krajing, podel vodote¢i a doplnéni interakénich prvkd podel
komunikaci a cest. Uzemni pIan prover| ochranu orné pldy pfed vodni a vétrnou erozi,
navrhne pozemky k zatravnéni ¢i jina opatreni.

Navrhem fedeni UP budou chranény pfirodni, kulturni a historické prvky krajinného razu a
vytvoreny podminky pro zachovani a ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot, které se v
reSeném Uzemi nachazeji. Plochy systému ekologické stability budou navrhem reSeni
vymezeny jako prirodni plochy se specifickymi podminkami vyuziti, které budou zarucovat
jejich ochranu pfed neZadoucimi zasahy.

Navrhem UP nebude umoznéno umistovani budov ve volné krajiné, vyjma staveb verejné
infrastruktury (zejména dopravni a technické).

Z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu a pozemk{ urcenych k plnéni funkci lesa
bude respektovana ochrana zemédélské a lesni pddy ve smyslu platnych zakond. Bude
vymezeno a respektovano ochranné pasmo lesa (vzdalenost 50 m od okraje lesa).

Uzemni plén vymezi prostory zemédélskych pozemkd, zejména ve vazbé na zavlazované a
meliorované pozemky a kvalitni zemédélské plidy s ohledem na bonitované pddné ekologické
jednotky (BPEJ).

K vymezovani zastavitelnych ploch budou preferovany plochy na méné kvalitnich pddach,
pldy s vysSsi tfidou ochrany zemédélské pldy budou zabirdany pouze vyjimecné v
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odlvodnénych pfipadech. U zaborl zemédélského pldniho fondu budou navrzena a
zd@vodnéna takova feseni, ktera budou z hlediska ochrany zemédélského ptidniho fondu a
ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmd nejvyhodnéjsi. Pfi zpracovani uzemniho
planu budou respektovany zakladni zasady ochrany Zivotniho prostfedi a povinnost fyzickych
a pravnickych osob pfi ochrané a zlepSovani stavu zivotniho prostredi, které vyplyvaji ze
zakona €. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostfedi, ve znéni pozd&jSich predpisli Je nutné chranit
vSechny vyznamné krajinné prvky ze zakona, respektovat krajinny raz i USES. Mistni SES,
lokalni biokoridory a biocentra je tfeba Uzemnim planem respektovat s kladenim ddrazu na
regeneraci krajiny a vytvofeni podminek k budoucimu dosaZeni harmonického souladu
pfirodni krajiny a nestabilnich slozek vytvofenych Clovekem. Lokalni a regionalni USES musi
byt povinnou soucasti UPD ve smyslu vyhlasky MMR €. 500/2006 Sb., o Uzemné planovacich
podkladech a Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence izemné planovaci ¢innosti.
V pripadé, ze navrhem novych zastavitelnych ploch dojde k zaboru zemédélské pldy, bude
navrh zastavitelnych ploch popsan a vyhodnocen v od@vodnéni zmény Gzemniho planu.
ResSené Uzemi se nachazi v chranéné oblasti prirozené akumulace vod Vychodoceska krida
vyhlasené nafizenim vlady ¢. 85/1981 Sb., o chranénych oblastech prirozené akumulace vod,
podminky hospodareni na uzemi  CHOPAV musi byt respektovany.
Uzemi urcené k vystavbé je nutno zabezpecit takovym zplisobem, aby odtokové poméry
z povrchu urbanizovaného Uzemi byly srovnatelné se stavem po vystavbé jako pred ni (tzn.
odtok ve stejném mnozstvi a ve stejném Casovém Useku), aby nedochazelo ke zhorSovani
odtokovych pomér( nize na tocich. Vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod ze
zastavénych ploch, nebo zpevnénych ploch bude feSeno dle ustanoveni § 20 odst. 2 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni.

V Uzemnim planu budou feSeny nasledujici urbanistické, dopravni a hygienické zavady v
Uzemi, vzajemné stfety zamérl na provedeni zmén v Uzemi a stfety téchto zamérQ s limity
vyuziti izemi, ohrozeni Uzemi povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy:

- vymezeni a koordinace prvké USES

- stfet zamérd s vystavbou - OP lesa, OP letisté apod.

- chybéjici kanalizace, feSeni odkanalizovani obce

- umisténi zemédélského aredlu v blizkosti obytné zastavby

- Spatny stav zemédélského arealu — rozlehlé neudrzované plochy, zastaralé objekty

- bude provérena sit mistnich a celovych komunikaci, feSeno omezeni prostupnosti v sidle a
ve volné krajiné a navrzeno vhodné doplnéni zejména s ohledem na potreby prostupnosti
krajiny, zemédélstvi, lesniho hospodarstvi, cykloturistiky apod.

- fesSit plochy pro obytnou zastavbu tak, aby byly eliminovany skodlivé vlivy ze silni¢ni
dopravy

- pro rozvojové plochy s navrhovanou bytovou zastavbou odhadnout radonové riziko za
pouziti progndznich map radonového rizika (Ceska geologicka sluzba, prip. UAP)

- na erozné ohrozenych plochach navrhnout opatfeni na reSeni problematiky eroze (vodni,
vétrné)

- navrhnout v povodi vodnich tokd a podél vodoteli opatfeni zabranujici jejich znecisténi a
zanaseni sedimenty

- respektovat podminky ochrannych a bezpecnostnich pasem

- vSechna nové navrhovana podzemni vedeni dopravni infrastruktury umistovat mimo silnicni
téleso ]

- provéreni vyuzivani ploch podle jejich funkce v plivodnim UPO

- projektant provéri a vymezi zastavéné Uzemi s ohledem na vyuzivani ploch a v souladu
s ustanovenim § 2 odst. 1 a ustanoveni § 58 stavebniho zakona

- v zastavitelnych plochach a zastavéném uUzemi budou zohlednény pozemky s platnym
Uzemnim rozhodnutim
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b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit

V rdmci zpracovani izemniho planu Sestajovice se nepredpoklada vymezeni takovychto ploch
a koridord.

c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo

V rémci Gzemniho planu Sestajovice budou navrzeny vefejné prospé$né stavby, verejné
prospésna opatieni, ¢i asanacni zasahy, které budou dllezZité z hlediska dalSiho rozvoje obce.
V textové Casti Uzemniho planu budou uvedena Cisla parcel tykajici se verejné prospésnych
staveb, verejné prospésnych opatfeni a pfipadnych asanaci.

Jako verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, budou
vymezeny stavby technické infrastruktury. Jako verejné prospésna opatreni, pro které lze
prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit, bude oznaceno zaloZeni Uzemniho systému
ekologické stability a opatreni ke zvySovani retencni schopnosti krajiny.

Asanacni zasahy se nepredpokladaji. Vycet konkrétnich pozemkl pro VPS a VPO pro
vyvlastnéni a pro predkupni pravo provede projektant podle mapy pozemkového katastru ve
fazi navrhu uzemniho planu pfed spoleCnym jednanim. Tento soupis parcel bude
projektantem pred vydanim Gzemniho planu Sestajovice aktualizovan dle v té dobé platnych
Udajl katastru nemovitosti.

d) pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridorli, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulac¢niho planu,
zpracovanim zemni studie nebo uzavreni dohody o parcelaci

Posouzena bude nutnost u vybranych souvislych ploch bydleni umoZiuijici vystavbu vice
objektl rodinného bydleni, stanoveni podminek pro rozhodovani v Uzemi zpracovani Uzemni
studie, ktera provéri zejména dopravni napojeni, reSeni technické infrastruktury a stanovi
podrobnéjsSi zasady prostorového usporadani.

Nejsou znamy poZadavky na vymezeni ploch a koridorll, pro které budou podminky pro
rozhodovani o jejich vyuziti stanoveny regulac¢nim planem.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni
Nepredpoklada se variantni reSeni. V pripadé, Ze by z projednavani navrhu zadani dzemniho

planu vyplynul pripadny pozadavek variantnich fesSeni, bude tento pozadavek upresnén po
projednani navrhu zadani Gzemniho planu.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odlivodnéni véetné méritek vykresii a poctu vyhotoveni
Obsah néavrhu tGzemniho planu Sestajovice bude zpracovéan v souladu s platnou legislativou

na Useku Uzemniho planovani, zejména se stavebnim zakonem a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
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Uzemné planovaci ¢innosti, vyhlaskou ¢. 458/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006
Sb. a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi.

Obsah a clenéni UP podle prilohy ¢ 7 k wvyhldasce ¢ 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Uzemné planovaci cinnosti. 5

Vykresy dokumentace Uzemniho planu Sestajovice budou zpracovany digitalné nad aktualni
katastralni mapou v méfitku 1 : 5000 (vyjma vykresu SirSich vztahd, ten bude zpracovan v
méfitku 1 : 25 000).

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku. Graficka Cast miZze byt
doplnéna schématy. V textové Casti UP bude uveden Udaj o poctu listl textové Casti
uzemniho planu a o poctu a nazvu vykrestl izemniho planu.

Navrh Uzemniho planu Sestajovice bude zpracovan v tisténé podobé i elektronicky dle
metodiky MINIS - Minimalni standart pro zpracovani Uzemnich pland v GIS; Krajsky urad
Kralovéhradeckého kraje a budou spinény podminky dodatku ¢. 1 ke Smlouvé o poskytnuti
dotace z rozpoctu Kralovéhradeckého kraje ¢. 11RRD03-0044.

VSechna ctyfi vyhotoveni budou pofizovateli predana jak v tisténé podobé, tak 1x na
datovém nosici (CD popt. DVD).

VSechny textové Casti budou predany ve formatu *.doc, vykresy grafické casti budou
predany v georeferencovanych vektorech *.shp (ESRI), nebo *.dgn (MicroStation), nebo
* dxf (CAD) a v rastrové podobé ve formatu *.png nebo *.tiff véetné osazovaci hlavicky
v souradnicovém systému S-JTSK (EastNorth).

VSechny textové a grafické ¢asti budou predany také ve formatu *.pdf pro ucely umisténi na
webovych strankach.

Pocet vyhotoveni:

e navrh pro spolecné jednani 2 vyhotoveni
e navrh pro verejné projednani 2 vyhotoveni
e (istopis navrhu 4 vyhotoveni

Bude-li nutné na zakladé verejného projednani upravit navrh zadani izemniho planu, bude
odevzdan vysledny navrh Uzemniho planu ve ctyrech vyhotovenich. Nebude-li vyzadovana na
zakladé verejného projednani Uprava navrhu, budou dotistény dalsSi dvé vyhotoveni. Vysledna
vyhotoveni budou odevzdana spolu s datovym nosi¢em.

g) pozadavek na vyhodnoceni predpokladanych vlivi Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj izemi

Pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatni pozadavek na posouzeni
Uzemniho planu z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi nebo pokud dotéeny organ nevyloudci
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢ ptaci oblast, bude v zadani uveden
pozadavek na vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Uzemi formulovan v ramci Upravy
navrhu zadani.
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